ДОГОВОР
УПРАВЛЕНИЯ ПОМЕЩЕНИЕМ ПОДЗЕМНОЙ АВТОПАРКОВКИ

г. Южно-Сахалинск                                                                                                              ____.____. 2021г.

ООО «СЕРВИСНАЯ КОМПАНИЯ ЛИГО», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Силачёва Дмитрия Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ________________________________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество гражданина, наименование юридического лица)
________________________________________________________________________________________,
(при необходимости указать всех собственников помещения (й) на праве общей долевой собственности)
являющийся собственником(ами) автопарковки № ____________,  общей площадью _________ кв.м, по адресу: подземная парковка для многоквартирного дома №11 по ул. Поповича в г. Южно-Сахалинске, на основании 

_______________________________________________________________________________________
   (документ, устанавливающий право собственности на парковочное место)

№ ________ от «_____» ____________ _______ г.  выданного ___________________________________

________________________________________________________________________________________
                                                     (наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего документы)
или представитель Собственника(ов) в лице 
________________________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________,           ( должность, фамилия, имя, отчество представителя)
действующего в соответствии с полномочиями, основанными на
 _______________________________________________________________________________________
                                     доверенности, оформленной в соответствии с требованиями ст.185 и ст. 186 ГК РФ
______________________________________________________________________ в дальнейшем именуемые «Собственники», вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий
Договор управления помещением подземной автопарковки ЖК Брюн по ул. Поповича  11 (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Общие положения.
[bookmark: _Hlk84583606]1.1.  Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников парковочных мест на автостоянке.
1.2. При выполнении всех условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ, иными положениями гражданского законодательства РФ, другими актами РФ.

 2. Предмет Договора.
2.1. Цель настоящего Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий эксплуатации подземной автостоянки гражданами, надлежащего содержания общего имущества в подземной автостоянке, а также предоставление коммунальных услуг Собственникам и пользователям парковочных мест на автостоянке.
2.2. Управляющая организация по заданию Собственников в соответствии с приложениями к настоящему Договору, указанными в п. 3.1.2 настоящего договора, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственников, указанному в Приложению № 1  к настоящему договору, предоставлять коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества Собственников, осуществлять иную направленную на достижение целей управления помещением подземной автопарковки ЖК Брюн по ул. Поповича  11  (далее – Объект). 

3. Права и обязанности Сторон.
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1.  Осуществлять управление общим имуществом на объекте в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника в соответствии с целями, указанными в п. 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов. 
3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества Объекта согласно приложениям 2 к настоящему Договору и в соответствии с Правилами содержания общего имущества, утвержденными Правительством РФ. 
3.1.3. Предоставлять коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества на объекте (Приложение № 3) Собственникам и пользователям парковочных мест в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством РФ, установленного качества и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу. 
3.1.4. Принимать плату за содержание и ремонт Объекта, а также плату за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества Объекта от Собственников и пользователей парковочных мест. 
3.1.5.  Устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику парковочных мест, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.
3.1.6.  Организовать работы по выяснению и устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как: залив, засор стояка канализации, отключение электричества и др., подлежащих экстренному устранению с момента поступления заявки по телефону Управляющей организации.
3.1.7. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от управлявшей ранее управляющей организации по акту приема-передачи, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние объекта, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.
3.1.8.  Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков и информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу в установленном порядке.
3.1.9.  В случае невыполнения работ или непредставления услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить Собственника и пользователей парковочных мест о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах Объекта. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.
3.1.10. Выдавать Собственникам и пользователям платежные документы не позднее 15 числа следующего за истекшим месяцем. По требованию Собственника и пользователей выставлять платежные документы на предоплату за содержание и ремонт общего имущества пропорционально доле занимаемого парковочного места и коммунальных ресурсов с последующей корректировкой платежа при необходимости, но не более чем на срок действия настоящего договора.
3.1.11.  Обеспечить Собственника и пользователей помещений информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений на объекте.
3.1.12.  По требованию Собственника и пользователей производить сверку платы за содержание и ремонт Объекта и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).
3.1.13. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Объекта или парковочному месту Собственника.
3.1.14. Предоставлять Собственнику или уполномоченным им лицам по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления Объектом, содержания и ремонта общего имущества.
3.1.15. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением Объекта документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора  вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления объектом собственниками - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Объектом.
3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
3.2.2.  В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных суммы неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.
3.2.3. При необходимости готовить предложения по ремонту общего имущества и сметы расходов к нему. 
3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за парковочные места и коммунальные ресурсы с учетом всех пользователей услугами.
3.3.2. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей;
е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
3.3.3. Соблюдать правила нахождения на территории ЖК «Брюн».
3.3.4. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества на объекте.
3.4. Собственник имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества Объекта, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей организацией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору.
3.4.2.  Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Собственника, оформленное в письменном виде.
3.4.3. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией своих обязанностей по настоящему Договору.

4. Цена Договора, размер платы за помещение и коммунальные услуги, порядок ее внесения.
4.1.  Цена настоящего Договора состоит из:
-   стоимости услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества, приведенной в приложениях 2  к настоящему Договору.
-   стоимости коммунальных ресурсов, рассчитываемых как произведение объема потребляемых ресурсов по приборам учета и тарифов в соответствии с действующими приказами Региональной Энергетической Комиссии Сахалинской области (РЭК).
4.2. Размер платы за содержание и ремонт парковочного места устанавливается в зависимости от стоимости услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в месяц за 1 кв. м общей площади парковочных мест Собственника.
4.3. Собственники вносят плату за содержание Объекта Управляющей организации.
4.4.  Плата за содержание и ремонт Объекта и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией в соответствии с пунктом 3.1.10 настоящего Договора. В случае предоставления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа.
4.5.  В выставляемом Управляющей организацией платежном документе указываются: расчетный счет, на который вносится плата; площадь парковочного места; объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества Объекта; установленные тарифы на коммунальные услуги; размер платы за содержание и ремонт Объекта с учетом исполнения условий настоящего Договора; сумма перерасчета; задолженности Собственника (пользователя) по оплате за содержание и ремонт жилого Объекта и коммунальных услуг за предыдущие периоды.
4.6. Сумма начисленных в соответствии с п. 5.3 настоящего Договора пеней указывается в платежном документе. В случае предоставления платежного документа позднее даты, указанной в Договоре, дата, с которой начисляются пени, сдвигается на срок задержки предоставления платежного документа.
4.7.  Размер платы за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества Объекта, рассчитывается по установленным тарифам.
4.8. Неиспользование парковочных мест Собственниками не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт помещения и отопление.
4.9. Собственник (пользователь) не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с проведением плановых ремонтных работ, с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.
4.10. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Управляющая организация либо РСО применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего правового акта органов государственной власти или органов местного самоуправления.
4.11.  Собственник (пользователь) вправе осуществить предварительную оплату за текущий месяц и более длительный период, потребовав от Управляющей организации платежные документы, но не более чем срок действия настоящего Договора. 
4.12.  Капитальный ремонт общего имущества Объекта проводится за счет Собственников.

5. Ответственность сторон
5.1.  За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества Объекта ненадлежащего качества либо не предоставления работ и услуг Управляющая организация обязана заплатить неустойку Собственникам в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ от стоимости не предоставленных или некачественно предоставленных соответствующих работ и услуг в соответствии с действующим законодательством.
5.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за содержание и ремонт Объекта и коммунальные услуги Собственник (пользователь) обязан уплатить Управляющей организации или РСО пени в размере.

6. Осуществление контроля за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по договору управления и порядок регистрации факта нарушения условий настоящего Договора
6.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственниками парковочных мест и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:
проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в т. ч. путем проведения соответствующей экспертизы);
подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;
составления актов о нарушении условий договора в соответствии положениями п. 6.2-6.5 настоящего раздела Договора;
инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и нереагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации.
6.2. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества Объекта, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника, общему имуществу Объекта по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушении условий Договора. 
Указанный акт является основанием для уменьшения ежемесячного размера платы Собственником за содержание и ремонт общего имущества Объекта в размере, пропорциональном занимаемому парковочному месту. 
Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей организацией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость. 
6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей организации (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника), подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц. 
6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание (при наличии возможности – их фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).
6.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника), права которого нарушены. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например,  родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку.
6.6. Принятые решения общего собрания о комиссионном обследовании выполнения работ и услуг по Договору являются для Управляющей организации обязательными. По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий акт, экземпляр которого должен быть предоставлен инициатору проведения общего собрания собственников.

 7. Порядок изменения и расторжения Договора.
 7.1. Настоящий Договор может быть изменен либо расторгнут в случаях и в порядке, предусмотренном законодательством.
8. Форс-мажор.
8.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т. е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. 
8.2. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация осуществляет указанные в Договоре работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в Многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет Собственникам счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт Объекта, предусмотренный Договором изменяется пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

9.  Срок действия Договора.
9.1. Договор заключен на три год(а) и вступает в действие с момента подписания. 
Настоящий договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях если за месяц до окончания договора ни одна из сторон в письменном виде не изъявила желания о расторжении договора управления.
9.2. Настоящий Договор составлен в количестве экземпляров соответствующих числу Собственников в указанных перечне собственников парковочных мест Объекта – по одному экземпляру для каждого Собственника и Управляющей организации. Все экземпляры идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 

Приложения:
1.  Состав Общего имущества Объекта. 
2. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников Объекта.
3.  Виды коммунальных ресурсов, потребляемые при использовании и содержании общего имущества Объекта.
		

8. Реквизиты и подписи сторон.
	Собственник (и) (представитель собственника):
_________________________________________
(наименование Собственника, при необходимости) 
_________________/________________________
             (подпись)                                           (фамилия, инициалы)

Печать Собственника _____________________
(Для организаций)
Паспортные данные _______________________
(Для собственников граждан)
№ ____________ паспорт серии _____________ 
выдан ___________________________________
Кем_____________________________________ 
код подразделения _______________________
_
	Исполнитель:           
ООО «Сервисная компания ЛИГО»
693000, г. Южно-Сахалинск, ул. Ветеранская, 16/11-8 
Тел. 89146414240
ИНН   / КПП  6501278600/650101001
Дальневосточный банк ПАО Сбербанк г.Хабаровск
БИК     040813608
Р/с  40702810350340001437
к/с   30101810600000000608 

_______________ Силачев Д.А.



Приложение№ 1 к Договору № ____от «___»_________ 2021г.
к договору управления помещением подземной автопарковки


АКТ
ОСМОТРА ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ОБЪЕКТА

	Общие сведения 

	
	

	Адрес в г. Южно-Сахалинск
	ЖК БРЮН 
подземная парковка 
дома №11 по ул. Поповича

	Год постройки
	2021 год

	Площади автопарковки, в т.ч.:
	1079,23 кв.м

	     Стоянка 35 мест
	970,27 кв.м.

	     Пост охраны
	5,91 кв.м.

	     Коридор
	4,80 кв.м.

	     Уборная
	3,00 кв.м.

	     Помещение уборочного инвентаря
	5,52 кв.м.

	     Техническое помещение
	61,78 кв.м.

	     Лестничная клетка
	16,10 кв.м.

	     Подсобное помещение
	11,87 кв.м.

	Система вентиляции
	7 вентиляторов

	Система пожарной сигнализации
	1 шт

	Система пожаротушения (противопожарный водопровод)
	120 метров

	Камеры видеонаблюдения
	7 шт

	Лампы освещения парковки
	69 шт

	Система водоснабжения
	18 метров

	Система водоотведения 
	18 метров

	Ливневая канализация 
	29 метров

	Ворота 
	1 шт





Приложение№ 2 к Договору № ____от «___»_________ 2021г.
к договору управления помещением подземной автопарковки



Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества помещения подземной автопарковки ЖК Брюн по ул. Поповича 11 

	Наименование
	ед.
	кол-во
	период.

	Камеры видеонаблюдения (содержание, расходы на эл. энергию)
	шт
	7
	ежедн.

	Вентилятор (содержание, расходы на эл. энергию)
	шт
	7
	ежедн.

	Лампы освещения парковки (содержание, расходы на эл. энергию)
	шт
	69
	ежедн.

	Система водоснабжения (содержание)
	метр
	18
	ежемес.

	Система водоотведения (содержание)
	метр
	18
	ежемес.

	Ливневая канализация (содержание)
	метр
	29
	ежемес.

	Противопожарный водопровод (содержание)
	метр
	120
	ежемес.

	Пожарная сигнализация (содержание, расходы на эл. энергию)
	шт
	1
	ежедн.

	Ворота (содержание, расходы на эл. энергию)
	шт
	1
	ежедн.

	Сухая уборка 
	раз/мес
	2
	2



	Наименование
	Единицы
	2021
	2022
	2023

	Количество парковочных мест
	ед.
	35
	35
	35

	Площадь парковочного места (2,5м*5,3м)
	кв.м.
	13,25
	13,25
	13,25

	Тариф за 1 парковочное место
	р/п.место в мес.
	1 600,00
	1 662,40
	1 732,22

	НВВ в месяц
	р./мес
	56 000,00
	58 184,00
	60 627,73

	Прогноз социально-экономического развития РФ до 2023 года (ИПЦ услуги)
	 
	 
	3,90%
	4,20%





Генеральный директор ООО "Сервисная компания ЛИГО"		Собственник
_________________Д.А. Силачев					_____________  _______________________
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